COMMUNE DE COURBESSEAUX ZONE UB

CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Cette zone est concernée partiellement ou en totalité par des risques inondations, les
occupations et utilisations du sol peuvent étre soumises a limitations, prescriptions et/ou
interdictions.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les constructions destinées
- a I"industrie
- & ’exploitation agricole ou forestiére.
- Les installations classées :
- soumises a autorisation.
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations 1égéres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les installations, travaux et aménagements suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépdts de véhicules.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Les équipements d’infrastructures et les constructions liées a ceux-ci, ainsi que les
¢quipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

- Les abris de jardin dans les conditions visées aux articles 9 et 10.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Les accés des riverains sur la RD70 sont subordonnés & la réalisation d’aménagements
particuliers tenant compte de I’intensité du trafic et de la sécurité de la circulation.

- VOIRIE
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doil étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de COURBESSEAUX n'étant pas aujourdhui dotée dun dispositif
d'assainissement (collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé
des eaux usées est obligatoire. Cel assainissement individuel doit étre concu et implanté de
fagon & pouvoir étre mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés.
Lorsque le dispositif d'assainissement collectif sera réalisé. le raccordement au réseau de
collecte sera obligatoire.

. Eaux pluviales
Les eaux pluviales devront étre rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu’il existe, ou

étre infilirées ou stockées directement sur la parcelle par tous les dispositifs appropriés (puits
perdus, drains de restitution, fosse ou noue, ...) et pourront étre utilisés a d’autres usages
(arrosages des jardins, lavage, ... sauf création de plans d’eau).

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La facade principale des constructions devra étre implantée en respectant la bande
d’implantation indiquée au plan.

0.2. Les abris de jardin devront étre implantés a I'arriere de la facade principale de la
construction, hormis de la bande d’implantation obligatoire de la facade.

6.3. Hauteur relative par rapport a l'alienement d'une voie automobile
Pas de prescription.

6.4. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne
respectant pas les régles précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la
construction pour assurer un raccordement correct.

6.5. Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront étre édifiées en limite ou en recul de
l'alignement des voies et emprises publiques.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées en limite ou en recul des limites séparatives de
I'unité fonciére.

7.2. Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit étre en tout point & une
distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

7.3. Hauteur relative par rapport aux limites séparatives
Pas de prescription.

7.4. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne
respectant pas les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la
construction pour assurer un raccordement correct.

7.5. Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront étre édifiées en limite ou en recul des
limites séparatives de l'unité fonciére.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf :
- pour les abris de jardin dont ’emprise au sol est limitée a 12 m?2. extension
comprise et par unité fonciére,

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteurs relatives (rappel des articles 6 et 7)
10.1.1. - Face a l'alignement d'une voie automobile
Pas de prescription.

10.1.2. - Par rapport aux limites séparatives
Pas de prescription.

10.2. Hauteur absolue

10.2.1. La hauteur maximale de toutes constructions ne devra pas excéder 9 métres 3
la faitiere toutes superstructures comprises a l'exclusion des ouvrages indispensables de
faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques.
Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone
d'implantation.
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10.2.2. Pour les abris de jardin, la hauteur est limitée a 3 metres 50. toutes
superstructures comprises.
Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone
d'implantation.

10.2.3. En cas de transformation, d’extensions sur une construction existante et ne
respectant pas les régles précédentes, la hauteur pourra étre supérieure a celle autorisée dans
la laimite de la hauteur préexistante.

10.3. Clbtures

La hauteur maximale des clotures ne devra pas dépasser 2 métres avec une hauteur maximale
de 1 metre 20 pour la maconnerie hors piliers.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de 'article R 111.21 du Code de 1’Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants aux sites. aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

11.1. Couvertures

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent la couleur de la terre cuite
traditionnelle, sauf pour les adjonctions de volumes.

Toutefois, la teinte de la toiture peut étre différente pour I'utilisation de techniques lides au
développement durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées, ...).

11.2. Facades
Concernant la couleur des enduits et menuiseries des constructions, le nuancier du CAUE est

disponible en mairie.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplatre) ne
devront pas étre laissés bruts.

Les annexes peuvent étre construites en magonnerie ou recouvertes d’un bardage en bois.

11.3. Huisseries

Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.

Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.
La coloration des huisseries de couleur vive est interdite.

11.4. Clétures
Les clétures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.

11.5. Autres

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent avoir un aspect qui s harmonise
avec ceux de la construction principale.
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11.6. En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
cnumerés ci-dessous, les régles d’aspect précisés par cet article 11.1. & 11.6. pourront étre
adaptées de fagon a ce que la modification reste en harmonie avec la construction existante.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Les places de stationnement doivent étre créées selon la norme suivante -
2 emplacements minimum par logement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription.

SECTION IIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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